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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till 4ndamal att friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som

ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Upplatelse av bostadsrittsligenheter far endast ske till fysisk person.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1937-02-10.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger och frvaltar fastigheten Luthagen 55:1 p4 adressen Geijersgatan 25 d i Uppsala. Féreningen
har 30 bostadsritter som uppléts med bostadsritt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 664 kvm.

Ldgenhetsfordelning:

15st 1 rum och kék
13 st 2rum och kok
1 st 3 rum och kok
1st 4 rum och ksk

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Underhéllsplanen genomgick en mer omfattande revidering och uppdatering under 2010. Arligen reserveras
till underhéll minst det belopp som anges i stadgarna, 1 % av de budgeterade intékterna.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter dr 1937.
Utforda historiska underhall

1995 Elstammar utbytta

1995/1996  VVS-stammar utbytta

1998 Fasadputsning och malning av fonster, balkonger
2000 Nytt torkrumssystem

2002 Trapphusen malade

2002 Sékerhetsdorrar installerade

2004 Radonmaitning
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2005 OVK

2009 Nya tvittmaskiner och torktumlare

2014 Isoleringsglas samt nymalning av fonsterkarmar utbandigt
2018 Gjutning av nya balkongplattor samt nya balkongricken
2018 Omputsning och malning av fasad

2018 Takrenovering

2018 Snorasskydd uppsatta pa tak

Avtal med leverantirer
Ekonomisk férvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala AB

Fastighetsskotsel MSA Fastighetsservice AB
Stiddning UtfSrs av féreningen anstélld person
Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2003.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1937,

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsrittslagen. Nyttjanderitten till ligenhet som
innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen 4r siledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra hand.

Opverldtelse

Vid lagenhetsoverlételser debiteras kdparen en verlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp. Eventuell
pantsdttningsavgift debiteras koparen med 1 % av gillande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handliggs av Ekonomisk forvaltning i Uppsala AB.

Nyhets/-informationsbrevy
Foéreningens hemsida dr www.rane.bostadsratterna.se

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av lagst tre och hogst fem ledaméter med ligst en och hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma och dérpé pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Mikael Arnlov Ordfdrande

Malin Bergstrand ~ Kassér, paus fran oktober 2018
Chris Polfeldt Ledamot

Jakob Sindahl Sekreterare

Elin Gaddefors Suppleant

Katarina Stelander ~ Suppleant
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tv styrelseledamoter i forening eller med en styrelseledamot i forening med
annan person som styrelsen utsett.

Revisorer

Peter Sandén Revisor (Avliden maj 2018)
Elisabeth Nyman  Revisor

Asa Bergstrom Revisorsuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-04-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfsrda
sammantriden.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforindrade under 2018.

Styrelsen planerar att hoja avgiften med 5 % frén 1 Juli 2019. Budgeten visar pa ett resultat pé 110 tkr varav
minst 11 tkr skall enligt stadgarna avsittas till fond for yttre underhall.

Ovrigt

Under &ret har omfattande renoveringar agt rum. All puts pa fasaderna har knackats ned och ny har satts upp,
ddrefter har fasaden malats i de férger som fastigheten ursprungligen hade. Balkongerna har lyfts av, gjutits om
och dérefter satts upp igen. I samband med detta har balkongracken renoverats och byggts p4 till den hoéjd som
uppfyller dagens krav. Vidare har taket renoverats dir behov funnits, dnda in till bjélklagret pa vissa stillen
och flera utbytta takpannor. P4 taket har sikerheten hojts i enlighet med nuvarande krav. Vidare har
sndrasskydd satts upp. Kostnaderna har Gverstigit budget med ca 20% d4 vi blev tvungna att totalrenovera
fasaden mot gatan (det var endast tinkt att malas om mot norr). Detta har finansierats med utokade 1an. Totalt

har foreningen hdjt beldningsgraden med 6 miljoner SEK under 2018.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 54 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 &verlatelse.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1068 1070 1042 1018
Resultat efter fin. poster -5 997 208 183 190
Soliditet, % neg neg neg neg
Kassalikviditet % 157 379 289 247
Yttre fond 117 106 96 86
Taxeringsvérde 21800 21800 21800 20 800
Bostadsyta, kvm 1664 1664 1664 1664
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 642 642 626 611
Lan per kvm bostadsyta, kr 5491 2244 2291 2338
Genomsnittlig skuldriinta, % 1,08 1,68 232 262

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 103 - = 103
Fond, yttre underhall 106 - 11 117
Reservfond 6 - - 6
Balanserat resultat -744 208 -11 -546
Arets resultat 208 -208 -5997 -5 997
Eget kapital -320 0 -5997 -6 318
Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star fsljande medel:
Balanserat resultat -546
Arets resultat -5997
Totalt -6 544
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 11
Att frén yttre fond i ansprak ta -117
Balanseras i ny ridkning -6438

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av fbljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriikning
Not

Rérelseintikter
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31  2017-12-31

1068 1070
-0 0
1068 1070
6561 -544
2285 -110
-43 -38
-107 -107
-6 996 -798
5928 271
270 -63
-70 -63

-5 997 208
5997 208
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Balansrikning

Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgingar

Byggnad och mark 6 2340 2447

Summa materiella anldggningstillgingar 2340 2447

Summa anliggningstiligingar 2340 2447
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 0
Ovriga fordringar 11 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 35
Summa kortfristiga fordringar 85 43

Kassa och bank

Kassa och bank 1447 1166
Summa kassa och bank 1447 1166
Summa omsiittningstillgingar 1532 1209
Summa tillgangar 3872 3656
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Reservfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

103 103

6 6

117 106
226 215
-546 744
-5997 208
-6 544 535
6318 320
8 8 943 3657
8 943 3657
193 78
618 60

0 0

435 182
1246 319
3872 3656
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid rets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anléggningstillging
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassafléde fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter foridndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01 -
2018-12-31

1166

-5 997

107

-5 890

42
812
-5 121

o

5402
5402

281

1447
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rane har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfSrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-4%

Markvirdet dr inte fsremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017
Hyresintékter, bostidder 0 1
Arsavgifter, bostider 1 067 1067
Ovriga intikter 1 1

1068 1070

Summa
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Not 3, Fastighetskostnader 2018 2017
Besiktning och service 16 8
Fastighetsel 37 39
Fastighetsforsikringar 18 16
Fastighetsskatt 41 41
Fastighetsskotsel 69 74
Fjdrrvarme 254 245
Grovsopor, tidningar 3 0
Kabel-TV 13 13
Planerade underhall 6 006 32
Sndoskottning 1 0
Sophémtning 26 31
Vatten 42 36
Ovriga rep./underhall 32 14
Ovrigt 3 2
Summa 6 561 544
Not 4, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Arvode ekonomisk fSrvaltning 45 44
Konsultkostnader 131 55
Ovriga forvaltningskostnader 109 11
Summa 285 110
Not S, Personalkostnader 2018 2017
Loner, arbetare 12 10
Revisionsarvode =l 2
Sociala avgifter 11 8
Styrelsearvode 21 18

43 38

Summa

! hg 55 W
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Not 6, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
L utgaende restvirde ingér mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 7, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Not 8, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Rénteéndringsdag

2023-09-01
2023-10-30
2019-03-04
2019-02-04
2023-06-30
2019-03-14
2023-12-01
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2018-12-31

2340

12 000
9 800
21800

2018-12-31

Rintesats
2018-12-31
1,54 %
1.54 %
1,20 %
1,20 %
1,60 %
1,20 %
1,70 %

230
230

-230
-230

0

Skuld
2018-12-31

1603

327

466
1260
1741
1990
1750
9137

193

2017-12-31

5180
-0
5180

12 000
9800
21800

2017-12-31

230
230

-230
-230

0

Skuld
2017-12-31
1616

335

489

1295

3 735
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Not 9, Stiilllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 9157 4545
Summa 9157 4545



Brf Rane

Arsredovisning 2018
717600-1803

Underskrifter
/ pp sada X019
Ort och datum
Mikael Amlo Chris Polfeldt
Ledamot

Ordforan&

Jakob Sindahl
Sekreterare

Mirrrevistonsberitsetse-frar-timmats gL i ‘Q‘i) ad
/ S bera “f’/‘ s

ff

Elisa Nyman
Rexisor

14



REVISIONSBERATTELSE

| egenskap av revisorer i Bostadsrattsforeningen Rane, Uppsala, far vi efter granskning av
féreningens rakenskaper, verifikationer, resultatrdkning samt balansrdkning fér ar 2018

meddela att ndgon anmérkning ej férekommit.

Vi tillstyrker darfor,

® att den i arsredovisningen intagna resultatrékningen f6r ar 2018 och balansrakningen
per den 31 december 2018 faststilles,

® att de medel som stér till féreningsstammans férfogande disponeras enligt styrelsens
forslag, samt

® att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 12 mars 2019
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Elisabeth Nyman Asa Bergstrém



